Zmluva o najme nebytovych priestorov
¢. 443/2024/CRZ-1

uzatvorend podla zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov medzi
tymito zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’:

Obchodné meno: MBB a.s.

Sidlo: CSA 26, 974 01 Banska Bystrica

V zastipeni: Ing. Dusan Argal4s — predseda predstavenstva
Mgr. Zuzana Detkové — &len predstavenstva

ICO: 36 039 225

DIC: 2020093504

IC DPH: SK2020093504

Bankové spojenie: Tatra banka, a.s., Bratislava

BIC: TATRSKBX

&. adtu v tvare IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578

Registracia: Spolognost’ je zapisand v Obchodnom registri Okresného sudu

Banské Bystrica, oddiel: Sa, vlozka €. 601/S
(d'alej len ako ,,prenajimatel™)

a
2. Najomca:
Obchodné meno: LiftMont, spol. s.r.o.
Sidlo: 158,976 11 Priechod
V zastipeni: Richard Slobodnik — konatel’
ICO: 31 574 581
DIC: 2020452995
IC DPH: SK2020452995
Bankové spojenie: Vieobecna tiverova banka, a.s., Bratislava
BIC: SUBASKBX
& Gdtu v tvare IBAN: SK51 0200 0000 0011 4824 0312
Registracia: Spolotnost’ je zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu

Banska Bystrica, oddiel: Sro, vlozka &. 835/S
(d’alej len ako ,,ndjomca™)

(d'alej spoloéne len ako ,,zmluvné strany®)

CL L

Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutefnosti — bytového domu, ktory sa nachadza
v Banskej Bystrici, na Medenej ulici, vehod 1, 3, 5, 7, 9, 11, sapisné &islo 5712 (d’alej len ako
bytovy dom®), tato stavba je postavena na parcele registra ,,C*“ KN &. 3681/7 a pozemku —
parcely registra ,.C“ KN ¢. 3681/7 o vymere 3082 m? druh pozemku: zastavane plochy

a nadvoria.

2. Vyssie uvedené nehnutelnosti si zapisané v operte katastra nehnutelnosti pre obec Banska
Bystrica, okres Banska Bystrica vedenom Okresnym tradom Bansk4 Bystrica, katastralny odbor,
so sidlom Jana Cikkera 12, 974 01 Banska Bystrica, na liste vlastnictva &. 5364, k. i. Radvan.

CLIL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ prenechava nijomcovi za odplatu do dotasného uzivania aza podmienok
dohodnutych Vv tejto zmluve do najmu nebytovy priestor € 04P (d’alej len ako ,nebytovy
priestor), ktory sa nachddza na 1. nadzemnom podlazi v bytovom dome so sipisnym &islom
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5712, na Medenej ulici &. 3 v Banske;j Bystrici. Podlahovs plocha tohto nebytového priestoru je
v celkovej vymere 85,86 m?.

e Rt
Utel ndjmu

Prenajimatel’ prenechava nebytovy priestor do najmu najomcovi za Géelom skladu.

Néjomca bude predmet najmu uZivat na dohodnuty udel tak, aby uzivanie zodpovedalo

technickym, bezpeénostnym a hygienickym podmienkam uZvaného nebytového priestoru
a s jeho stavom stihlasi.

Néjomca prehlasuje, Ze je oboznameny s technickym stavom nebytového priestoru a s jeho
stavom siihlasi. :

Néjomca prehlasuje, Ze predmet ngjmu je v stave sposobilom na dohodnuté u¥ivanie a najomca
berie na vedomie, Ze je povinny udrZiavat’ ho v tomto stave na svoje néklady.

Néjomca berie na vedomie a vyslovne sthlasi s tym, 7e v predmete ndjmu nesmie skladovat’
horlavé, vybuiné a inak zdraviu a Zivotu nebezpedné latky alebo predmety.

CL1v.
Vyhlisenia prenajimatel’a

Prenajimatel’ vyhlasuje, ze:

a)
b)
¢)

predmet najmu je v stave spdsobilom na jeho uZivanie, netrpi Ziadnymi skrytymi vadami a jeho
stav nie je v rozpore s ticelom najmu,

predmet nijmu moZno uZivat v zmysle dojednaného t&elu, ktorého uZivanie nie je vzhladom
k povahe a spdsobu vyuzivania nehnutelnosti v rozpore s platnymi pravnymi predpismi SR,

v pripade, ak sa preukaZe, e jeho vyhl4senia nie s pravdivé a néjomcovi v suvislosti s tymto
konanim vznikne akékolvek Skoda, prenajimatel’ zodpoved4 za Skodu spdsobent n4jomcovi
v zmysle zdkonnych ustanoveni zodpovednosti za $kodu.

CLv.
Doba ndjmu

Prenajimatel’ dava najomcovi nebytovy priestor do n4jmu od 01.09.2024 na dobu neuréiti.

O odovzdani a prevzati nebytového priestoru spiSu zmluvné strany zépisnicu o odovzdani
a prevzati nebytového priestoru.

CL VL
Néjomné a ihrada za sluzby poskytované s uZivanim nebytového priestoru

Néajomné je stanovené na ziklade vzéjomnej dohody zmluvnych strén vo vyike 43.- Eur
vratane DPH/mesaéne (n4jomca Jje platca DPH).

Uhrada za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom nebytového priestoru nie je
zahrnuté v ndgjomnom uvedenom v ods. 1. tohto ¢lanku.

Zmluvné strany sa dohodli na plateni mesaénych zaloh za poskytované sluzby vo vyske
stanovenej vypodtovym listom tihrady za nebytovy priestor, ktory je neoddelitelnou sucast’'ou
tejto zmluvy.,

Prenajimatel’ uskutoéni vyustovanie zalohovych platieb za sluzby do 31. 5. nasledujiiceho roka.
Zmluvné strany uhradia preplatok alebo nedoplatok z vyiétovania najneskor do 30 dni po
doru¢eni vyuétovania néjomcovi,



Ak néjomca neuhradi ndgjomné a Ghrady za sluzby poskytované s uZivanim nebytového priestoru,
ako aj nedoplatok z vyuctovania riadne a véas, je povinny platit’ z nezaplatenej sumy rok z
omeskania podl'a § 517 ods. 2 zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika.

Néjomné a Ghrady za sluzby poskytované s uzivanim nebytového priestoru bude najomca platit’
prenajimatelovi na zdklade mesa¢nych faktir vystavenych prenajimatelom. Faktiry bude
prenajimatel’ dorudovat’ na adresu sidla ngjomcu uvedent v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa vzijomne dohodli, Ze néjomné uvedené v ods. 1 tohto &lanku moze byt
upravené kazdy rok o vysku inflicie vyhlésenej Slovenskym Statistickym iradom, porovnatel'nej
s predchadzajucim rokom. Uprava nadobudne platnost’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vyska inflacie za predchadzajuci rok vyhlasena. Prenajimatel’ je v tomto
pripade opravneny bez sihlasu ndgjomcu zmenit’ vy$ku ndgjomného uvedeného v ods. 1. tohto
dlanku v stlade stymto &lankom, o om informuje ndjomcu, ato vyhotovenim noveho
vypodtového listu. Prenajimatel’ je povinny dorudit’ tento vypoCtovy list ndgjomcovi v lehote
najneskér 14 dni odo diia jeho vyhotovenia.

CL VIL
Prdva a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzda najomcovi nebytovy priestor v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie,
&o potvrdia zmluvné strany podpisom na zépisnici o odovzdani a prevzati nebytového priestoru.

Najomca je povinny uZivat' nebytovy priestor len na dohodnuty icel najmu tak, ako je uvedene
v Cl. TII. bod 1. tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' pristup do nebytového
priestoru za u&elom kontroly, &i ndjomea uZiva nebytovy priestor na dohodnuty ucel.

Najomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné a thrady za sluzby poskytované s uZivanim
nebytového priestoru riadne a véas. Najomné spolu s thradami za sluzby v zmysle vypo&tového
listu uvedeného v Cl. VI. bod. 3. tejto zmluvy, je najomca povinny platit’ mesacne do 15. dna
bezného mesiaca na iéet prenajimatela, vedeny v Tatra banke, a.s., Bratislava, ¢islo uctu v tvare
IBAN: SK17 1100 0000 0026 2778 2578.

Pri kaZdej uhrade najomného a hrad za sluzby poskytované s uzivanim nebytového priestoru
je ndjomca povinny uviest variabilny symbol v tvare 4432024.

Najomea je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit' prenajimatelovi potrebu tych oprav,
ktoré méa vykonat prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, ako aj inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpovedd za skodu, ktord mesplnenim tejto povinnosti vznikla. TaktieZ je
povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi akukol'vek $kodu, ktord vznikne na
nebytovom priestore a v pripade hrozby vzniku Skody tejto zabranit’.

Najomca je povinny poskytnat prenajimatel’ovi v suvislosti s vykonom oprav, na ktorych
vykonanie je prenajimatel’ povinny, potrebni suginnost, najmé je povinny spristupnit’ mu
v nevyhnutnej miere predmet najmu.

Najomca je opravneny vykonat stavebné Opravy v nebytovom priestore len s pisomnym
sithlasom prenajimatel'a. Uhradu nakladov s tym spojenych mbZe ndgjomca pozadovat’ len v tom
pripade, ak sa na to prenajimatel’ zaviazal.

Najomca nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor ani jeho ¢ast do podndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca je povinny starat’ sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Najomca sa
zaviizuje uhradit’ vietky $kody na majetku prenajimatela, ktoré vznikna désledkom éinnosti
ndjomcu. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial
nepreukaze, Ze $koda nevznikla nasledkom jeho Cinnosti.
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10.

L1.

12.

13.

Prenajimatel’ nezodpoveda za pripadné skody sp6sobené na majetku najomcu.

Najomea v plnom rozsahu zodpoveda za ochranu pred poZiarmi v jemu prenajatom priestore
v zmysle §§ 4, 5 a9 zakona NR SR &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich
predpisov a v zmysle §§ 3 az 31 Vyhl. MV SR &. 121/2002 Z. z. Ndjomca sa zavizuje vykonat’
vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

V pripade skondenia najmu je ndjomca povinny vratit nebytovy priestor v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Najomca sa zavizuje zabezpelit' beznu udrzbu a udrziavanie hygieny a Cistoty prenajatom
priestore na vlastné naklady.

Cl. VIIL
Skonéenie najmu
Najomny pomer moZno skon¢it’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) pisomnou vypovedou v zmysle § 10 zdkona ¢. 116/1990 Zb. ondjme a podnédjme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov, ktoroukol'vek zo zmluvnych stran bez
udania dévodu s trojmesaénou (3) vypovednou lehotou, ktord zaéina plynat’ prvym diiom
nasledujiceho mesiaca po jej doruceni druhej zmluvne;j strane.

Prenajimatel’ a nijomca sa zavizuji vyrovnat vietky pripadné vzajomné pohl'adavky a zavézky
vyplyvajtice z tejto zmluvy do 15 dni po skoneni ndjomného vztahu. Z tejto zmluvy nevyplyva
najomcovi pravo na néhradu zrealizovanych investicii v predmete ndjmu, ak sa zmluvné strany

nedohodnu inak.

Cl. IX.
Doruéovanie

Zmluvné strany sa dohodli, e .adresa na doruovanie“ je adresa sidla, ktord kazda zo
zmluvnych strdn uviedla v zéhlavi tejto zmluvy.

V pripade zmeny sidla je adresou na dorudovanie posledna zndma adresa, ktori zmluvn4 strana
preukézatel'ne oznamila druhej zmluvnej strane ako adresu na doru¢ovanie. V spore preukazuje
oznamenie zmeny adresy na dorudovanie t4 strana, ktorej sa zmena tyka. V pochybnostiach
plati, e zmena adresy na doruovanie nebola druhej strane riadne ozndmend.

Pisomnost’ sa povaZuje za dorudeni diiom jej prevzatia adresitom. Ak adresit odmietne
pisomnost’ prijat, povaZuje sa pisomnost za dorucent diiom, kedy bolo prijatie odmietnuté. Za
doru¢enn sa pisomnost’ povazuje aj v tom pripade, ak pisomnost, odoslana na dorucéovaciu
adresu, bola vratena odosielatel'ovi ako nedoruéend, bez ohl'adu na dévod nedorucenia, a to aj
vtedy, ak sa adresit o tejto pisomnosti nedozvie. Diiom dorucenia je v takom pripade deii
vratenia zasielky odosielatel'ovi.

ClL X.
Zaverefné ustanovenia

Pre pravne vztahy v tejto zmluve neupravené platia ustanovenia zakona &. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich predpisov a ustanovenia Obcianskeho
zékonnika v platnom zneni.

Tato zmluvu mozZno menit adopiﬁal’ len vzajomnou dohodou zmluvnych strdan formou
pisomnych o¢islovanych dodatkov.

Tato zmluva je vsalade s § 5a) zdkona NR SR ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodno pristupe
k inform4cidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov povinne zverejiovanou zmluvou. Tato
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zmluva nadobida platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a a€innost’ nadobuida v sulade s § 47a
ods. 1 Obgianskeho zékonnika v platnom zneni diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia na
webovom sidle prenajimatel'a www.mbb.sk.

4. Ak by niektoré ustanovenia tejto zmluvy alebo jej budiice ustanovenia boli Giplne alebo &iastoCne
pravne neplatné, alebo by stratili platnost’ neskor, nebude tym platnost’ ostatnych ustanoveni
zmluvy dotknuta.

5. Zmluvné strany tymto deklaruji vélu urovnat' pripadné vzdjomné spory vyplyvajuce z tejto
zmluvy prednostne formou vzdjomnych rokovani. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vietky spory,
ktoré medzi nimi vznikna z pravnych vztahov vzniknutych na zdklade tejto zmluvy, alebo
stvisiacich s touto zmluvou, vratane sporov o platnost’, vyklad a zénik tejto zmluvy budu rieSené
prisluinymi vieobecnymi sidmi'SR.

6. Tato zmluva je vyhotovend vtroch (3) rovnopisoch, ztoho dva (2) rovnopisy obdrzi
prenajimatel’ a jeden (1) rovnopis obdrZi najomca. Kaxdy rovnopis tejto zmluvy ma platnost
originélu.

7. Zmluvné strany vyhlasuji, %e si zmluvu pretitali, jej obsahu porozumeli, tito nebola uzatvorend
vtiesni ani za inak napadne nevyhodnych podmienok ana znak stthlasu ju vlastnoruéne

podpisuju.
3108 200 31 08 2024
V Banskej Bystrici, diia ......cooccoeivinnine V Banskej Bystrici, difa .........coooiiiiinnnes
Prenajimatel’. Néjomca:
MBB a.s. LiftMont, spol. s.r.o.
Ing. Dusan Argalas Richard Slobodnik
predseda predstavenstva konatel’
MBB a.s.
Mgr. Zuzana Detkova

¢len predstavenstva



vypPoéTOVY LIST
mesadnej thrady za nebytovy priestor platny od: 01.09.2024

ADRESA : Banskd Bystrica, Medend ulica 3 B

DOM : 5712/B NEBYT : 04P
180 : 31574581 LiftMont, spol. s r.o.
ICDPH : SK2020452995 Priechod 158

976 11 Priechod
Oprévnend osoba : Richard Slobodnik- konatel.
UCET-IBAN  : SK5102000000001148240312
BIC - BANKA : SUBASKBX - VUB a.s.

variabilny symbol : 4432024
&. zmluvy : 443/2024/CRZ-T1-

UDAJE ©O NEBYTOVOM OBJEKTE

Spbésob vyuZitia : sklad POLOHA : CKN3681/7

MIESTNOSTI NEBYTOVEHO PRIESTORTU

Néazov Podlah. Cena Zvys. Ro&né Vykur. XKoef. Prepod.
plocha thrada plocha plocha

m2 EUR % EUR m2 m2

sklad &. 04p 85.86 0.00 0.00 0.00 0.00 0.000 0.00
85.86 430.00 0.00 0.00

PREDPISANE PLATBY

[Eux] MESACNA UHRADA DPH CELKOM
N&jomné 35.83 g il ) 43.00
Vodné a stoéné 0.47 0.09 0.56
CELXKOM v EUR 36.30 7.26 43.56

Tento vypodtovy list je platny od 01.09.2024 a plati do vydania mového.

&iglo udtu prenajimatela: IBAN-BIC: SK17 1100 0000 0026 2778 2578 - TATRASKBX
Splatnost predpisu je najneskér do 15. diia beZného mesiaca.

za didtum dodania slufby sa povafuje posledny defl beZného mesiaca.

DATUM zadiatku ndjmu 01.11.2009

Datum spracovania: 19.07.2024

vybavuje: Tomanikovéd, libusa.tomanikovaembb. sk
Tel .kontakt: 048/414 31 51, 0918 966 618
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podpis prenajimatela podpis najomcu



